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Der BundesgerichtshdBGH) entschied in einem aktuellen Urteil, dasszi@rper, die
Leitungen zur Zentralheizung und auch Thermostaieeturchaus als Sondereigentum
eingeordnet werden kdnnen.

Zuvor war in einer Eigentimergemeinschaft Stredridie RechtmaRigkeit eines Beschlusses
entstanden, der dModernisierungder Heizungsanlage behandelte. In Teitungserklarung
war geregelt, dass die Heizkorper und die Vor- Riddklaufleitungen von der
Anschlussstelle an im Sondereigentum stehen. I4i@007 hatte die
Eigentimergemeinschaft beschlossen, die alte Hgsaumiage inklusive Steigleitungen zu
erneuern. Spater, auf eirfeigentimerversammlungn Sommer 2009, wurde auf der
Grundlage der bisherigen Beschlisse die Erneuatengleizzentrale, der Steigleitungen
sowie aller notwendigen Verteilungsleitungen undzki&per nach Ende der Heizperiode
2009/2010 beschlossen. Aus diesem Grunde wurdeizbgineSonderumlag&on 110.000
€ ,fur dasGemeinschaftseigentimnd von 205.900 € ,fur das Sondereigentum"”
beschlossen. Ein Mitglied der Eigentiimergemeingdbaht diese Beschliisse an.

Der BGH kam zu dem Ergebnis, dass die Beschlugsa@ise rechtswidrig waren:
Beispielsweise durfte die EigentimergemeinschatftBkginn der Arbeiten an den
Verteilungsleitungen und Heizkorpern nicht festlegeenn der Eigentimergemeinschatft
fehlte daflir die Beschlusskompetenz, weil diesettejsbestandteile dem Sondereigentum
zugeordnet worden waren. Deshalb war auclBéschlussiber die Sonderumlage betreffend
das Sondereigentums rechtswidrig. Rechtsmafig inkdam erfolgt war hingegen die
Zuordnung der Verteilungsleitungen und HeizkorpenZSondereigentum, denn diese
Bestandteile der Heizungsanlage dienten nur dereksien Wohnungseigentiimern. Die
Zuordnung der Heizkdrper zum Sondereigentum edaasth die Heizungs- und
Thermostatventile. Zusammenfassend sind HeizkanperAnschlussleitungen nicht immer
zwingend Gemeinschaftseigentum.

Rechtmalig waren auch die Beschlisse, soweit siBeginn der Arbeiten an der
Heizzentrale und den Steigleitungen festlegtenaind Sonderumlage fiir das
Gemeinschaftseigentum vorsahen. Heizzentrale ugidl&tungen einer Zentralheizung
stehen im Gemeinschaftseigentum, sodass die Eigengémeinschaft hierfir die
Beschlusskompetenz inne hatte (BGH, Urteil v. 08.0/Az. V ZR 176/10).



