Rechtswidrige Anderung der Hausordnung: Haustlr darf
nachts nicht abgeschlossen werden

das missen Sie als Wohnungseigentimer wissen: Der Beschluss einer
Eigentimergemeinschaft Giber die Anderung einer Hausordnung ist rechtswidrig,
wenn fur die Zukunft geregelt wird, dass die Haustlr nachts abzuschlief3en ist. Dass
ein solcher Beschluss gegen den Grundsatz ordnungsgemaler Verwaltung verstoldt,
stellte das Landgericht Frankfurt a. M. im Mai 2015 Klar.

Ein Wohnungseigentiimer hatte einen letzten Beschluss seiner
Eigentimergemeinschaft, wonach die Hausordnung fur die Zukunft abgeandert
wurde, angefochten. Nach dem Beschluss sollte die Haustir im allgemeinen
Interesse in der Zeit von 22:00 Uhr abends bis 6:00 Uhr morgens abgeschlossen
sein.

Mit Erfolg! Mit dem angefochtenen Beschluss wurde die bestehende Hausordnung
unzulassig abgeandert. Die Regelungen in einer Hausordnung mussen den
Grundsatzen ordnungsgemaler Verwaltung gemal 8 21 Abs. 3
Wohnungseigentumsgesetz (WEG) entsprechen. Eine Regelung, wahrend der
Nachtzeiten die Haustur verschlossen zu halten, entspricht nicht den Grundsatzen
ordnungsgemaler Verwaltung.

Auch unter Bertcksichtigung des Sicherungsbedurfnisses einzelner
Wohnungseigentumer fuhrt das Abschlie3en einer Hauseingangstur zu einer
erheblichen Gefahrdung aller Wohnungseigentiimer und ihrer Besucher. Durch das
Abschliel3en einer Haustur ist ein Verlassen eines Geb&udes im Brandfalle oder in
einer anderen Notsituation nur mdglich, wenn ein Schlissel mitgefuhrt wird.

Dieses schrankt die Fluchtmdglichkeit erheblich ein, so dass eine abgeschlossene
Haustir bei einem Brand oder in einem sonstigen Notfall ein tddliches Hindernis
darstellen kann. In der Rechtsprechung zu Mietvertragen beispielsweise werden
Regelungen in Mietvertragen, dass die Haustlr (nachts) zu verschliel3en ist, als
unzulassig angesehen.

Obwohl dem Sicherungsbedurfnis einzelner Wohnungseigentimer durch eine
geschlossene Haustlr sicherlich in hohem Mal3e Rechnung getragen wird, wies das
Gericht ausdrtcklich auf spezielle Schlie3systeme hin. Es ist namlich durchaus
moglich, einen sicheren Verschluss eines Hauseingangs zu gewahrleisten aber auch
ein jederzeitiges Offnen durch flichtende Bewohner ohne einen Schliissel zu
ermoglichen (LG Frankfurt a. M., Urteil v. 12.05.15, Az. 2-13 S 127/12).



